For erhvervsarealer ved Svendborgvej

Odense Magistrat. 2. Afdeling. Byplanafdelingen 1987




Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori

byradet kan fastsatte bindende

bestemmelser for et omréade,

f.eks. om

- anvendelse,

- udstykning,

- vej- og stiforhold,

- placering og udformning af be-
byggelse samt materialer,

- bevaring af bygninger og land-
skabstrak,

- sikring af friarealer,

- fellesanlaqg.

Ifglge kommuneplanloven skal der
udarbejdes en lcokalplan, inden et
stgrre byggeri eller anlagsarbej-
de eller en stgrre nedrivning
settes igang. Hensigten hermed er
at sikre en sammenhang i planlag-
ningen.

Herudover kan byradet altid fast-
legge naermere bestemmelser for et
omrade i en lokalplan.

Alle har mulighed for at fremsat-
te indsigelser, bemarkninger og
endringsforslag, og byrddet skal
tage stilling hertil, inden pla-
nen kan vedtages endeligt.

Efter byrédets endelige vedtagel-
se bliver lokalplanen tinglyst pa
ejendommene inden for planens om-
rade.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Kommunen har i de sidste par ar
haft stor efterspgrgsel efter
byggemodnede erhvervsarealer.

Det omrdde, der hidtil har veret
satset pa, er erhvervsomradet ved
Hgjme. Omrddet, der nu planlagges
for, har en i trafikal og milj@g-
messig henseende god beliggenhed
i lighed med arealerne ved Hgjme.

Erhvervsomradet, der
for,

planlagges
er beliggende syd for motor-

vejen mellem Svendborgvej og Vol-
derslevvej. Mod syd granser lo-
kalplanomrddet op til Dbynzre
landskaber langs Lindved A.

Lokalplanomradets ubebyggede are-
aler er pa ca. 56 ha.

Der er i omradet planer om at op-
fgre et kgreteknisk anlzg til ud-
dannelse af fgrere af motorkgre-
tgjer (motorcykler, personbiler,
busser, lastbiler og traktorer) .

i “'meuw {karatakniske aril
|

Lokalplanomradet
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen indeholder bestemmel-
ser om, at omradet skal anvendes
til erhvervsformal. Ved etable-
ring af nyt erhvervsbyggeri ma
der ikke opfgres Dbebyggelse til
boliger, uanset hvilket tilhgrs-
forhold boligen far til virksom-
heden.

Lokalplanen indeholder endvidere
bestemmelser om bebyggelsens om-
fang, hgjde og bebyggelsesgrad.

Vejadgang til omradet skal ske
fra Svendborgvej ad Rolundveij i
niveau over Svendborg-0Odense
jernbanen. Det medfgrer, at den

eksisterende overkgrsel over
jernbanen bliver lukket.

I overensstemmelse med kommunens
hovedstiplan sikres der arealer
til trafiksti, som i det omfang,
det kan lade sig ggre, skal an-
l=gges i egen tracé.

I den vestlige del af omradet
findes der et vadomrade. Dette
vddomrdde bliver sammen med pla-
nens gvrige grgnne omrader sikret
i lokalplanen, ligesom der i pla-
nens nordlige del op mod motor-

vejen skal anl:gges et beplant-
ningsbzlte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter Odense byrdds endelige ved-
tagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der
er omnfattet af planen, ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anven-
delse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. ILokalplanen medfdrer
heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlag n.v., der
er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation
til mindre wvasentlige lempelser
af lokalplanens Dbestemmelser un-
der forudsaztning af, at det ikke
zndrer den sarlige karakter af
det omrade, der sgges skabt (el-
ler fastholdt) ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennenfgres
ved tilveijebringelse af ny lokal-
plan.

T henhold til § 34 i kormmuneplan-
loven kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme,
ndr ekspropriationen vil vere af
vesentlig betydning for virkelig-
ggrelsen af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder i
afsnit 2.2 bestemmelser om, at en
del af det af planen omfattede
omrade overfgres til byzone.
Retsvirkningerne Theraf fremgar
blandt andet af lov om friggrel-
sesafgift.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen,
fortranges af planen.

Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vare
af vesentlig betydning for virke-
liggdrelsen af planen.




LOKALPLANENS FORHOLD TIiL ANDEN PLANLAEGNING

Regionplanen

Omradet er udlagt til regionalt
erhvervsomrade i overensstemmelse
med regionplanen.

Rammebestemmelser for lokalplan-
lzgningen.

§ 3-rammerne

Lokalplanomrddet er omfattet af

kommuneplanens § 3-rammer, delom-
rdderne 5.E2, 5.E4 og 5.F9.

For omraderne 5.E2 og 5.F4 galder
fédlgende bestemmelser:

1. Omraderne skal
erhvervsformal.
Omrdderne ma& kun anvendes til
industri, verksteds—~ og op-
lagsvirksomheder.

Endvidere kan omraderne anven-
des til forretningsvirksomhed,
der enten har tilknytning til

anvendes til

de pageldende virksomheder,
eller som naturligt hdrer
hjemme i et erhvervsomrade.

Der kan opfgres enkelte boli-
ger, nar de har tilknytning
til virksomheden.

2. Omraderne skal overvejende an-
vendes til virksomheder wed
stort behov for sporadgang.

3. Bebyggelsen ma ikke opfgres
hd jere end 12 m.

Skorstene og mindre bygnings-
dele kan dog opfgres i stdrre
he¢ jde.

Hvis det er ngdvendigt af hen-
syn til virksomhedernes drift,
kan hgjden pad enkelte bygnin-
ger dges til 15 m.

I omraderne ma hgist 50% af
den enkelte grund bebygges,
og bygningernes rumfang ma
hg st vere 3 m3 pr. m2 grund-
areal. Rumfang af bygninger
beregnes af den del, der er
over ferdigt terrzn, herunder
kviste, fremspring, skorstene
m.,v.

4. Der skal udlegges opholdsare-
al svarende til mindst 5% af
grundarealet.

5. I omrade 5.E2 skal der udfg-
res beplantningsbelte til af-
skermning mod motorvejen.

6. Omrade 5.FE4 skal overfgres til
byzone.

For omrdde 5.F9 gelder fglgende

bestemmelser:

1. Omradet skal anvendes til fri-
areal.

2. Inden for omrddet ma kun opfg-
res de bygninger, som er ngd-
vendige for omrddets anvendel-
se og drift som friareal.

3. Der skal sikres et trafiksik-
kert net af stier.

Kommuneplanen

Kommunens erhvervspolitiske mal-
s2tning er blandt andet at sikre
virksomhederne de ngdvendige er-
hvervsarealer, der lever op til
gezldende krav om milidgsikring. De
udspil, kommunen kan komme med
for at yde sit bidrag til en po-
sitiv udvikling af det lokale er-
hvervsliv, skal holde sig inden

for kommunalfuldmagtens rammer.
Gennem den fysiske planl®gning
sprger kommunen for velegnede

arealer til erhverv, trafiksystem
og forsyningsledninger.

I kommuneplanen er der foresldet,
at erhvervsomradet syd for Hjal-
lese udvides med ca. 25 ha mod
syd i landzonen.

Det vil herved vere muligt bedre
at ggre brug af en ny vejadgang
fra Svendborgvej med mulighed for
eventuel senere tilslutning +til
Volderslevvej. P4 lzngere sigt er
der mulighed for en vyderligere
udvidelse af erhvervsarealerne
mod syd ved at inddrage landzone-
arealer til by=zone.

Vel]=- og stiforhold

Vejadgang til lokalplanomradet
skal ske fra Svendborgvej ad Ro-
lundvej. Krydsning med Jjernbanen
Svendborg-Odense forudsattes at
ske 1 niveau.

Ved den nye vejadgangs etablering
forudszttes Rolundvej lukket wed
den eksisterende krydsning at
nevnte jernbane.

Svendborgvej har tilslttning til
motorvejen.
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Det nye vejanlag i omradet skal
udlzgges og anlzgges pd en made,
der forudsztter, at adgangsvejen
senere kan fgres frem +til til-
slutning til Volderslevvej, der
har tilslutning til motorvejen,
sdledes at hele erhvervsomradet
pd langere sigt kan betjene sig
af to vejtilslutninger til motor-
vejen.

Der anlagges stiforbindelse gen-
nem omradet.

Stierne tilsluttes mod nord ho-
vedstinettet ved en stibro over
motorveijen, og mod syd forudsat-
tes stien pa et senere tidspunkt
at blive fgrt videre langs jern-
banen til Lindvedvej. I kommune-
planen og i lokalplan nr. 26-353
er vejene Sommer fuglevej og Torp-
g&rdvej forudsat at skulle vejbe-
tjene de tilgrensende boligomra-
der. Torpgadrdvej skal pa strak-
ningen mellem erhvervsomradet og
Sommer fuglevej anvendes til gang-
og cykelsti, ndr ny vejadgang for
erhvervsomradet er anlagt med
tilslutning til Svendborgvej.

Fredningsforhold

En del af lokalplanomriddet er om-
fattet af naturfredningslovens
abeskyttelseslinier.

Byggeri, terranandringer m.v.
kraver der for tilladelse fra
Fredningsnzvnet, med mindre Skov-
og Naturstyrelsen ophaver abe-
skyttelseslinien inden for lokal-
planomradet.

Milijgforhold

Std ]
Omradets stgrrelse samt beliggen-
hed op til et stort vejanlzg, mo—

torvej mod nord, hovedlandeveje
mod ¢st og vest og mod syd til
landzone bevirker, at omrddet har
en god beliggenhed 1 stgjmessig
henseende. Det eksterne stgjni-
veau fra virksomhederne er dog
forudsat ikke at overstige
70/70/70 4AB(A).

Virksomhedernes eksterne stg jni-
veau md i omliggende boligomrdder
ikke overstige 45/40/38 dB(a) .

Luftforurening

Nord og vest for omradet ligger
der store boligomrader, og derfor
md der ikke drives virksomheder,
som giver anledning til luftfor-
urening.

Teknisk forsyning

Elforsyningen varetages af DHE.
Fjernvarmeforsyningen varetages
af Odense kommunale Fjernvarme-
forsyning, og vandforsyningen af
Odense kommunale Vandforsyning.

Odense  kommunale Vandforsyning
har en produktionsboring og en
boring til en automatisk overvag-
ning af grundvandstanden i omra-
det. Begge boringer er beliggende
ved Lindved A, 50 m fra arealer
udlagt til erhvervsformdl.
Bebyggelse ner disse Dboringer
skal godkendes efter miljgloven.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes af Odense Bytra-
fiks linie 2, der kgrer ad Svend-
borgvej.

Bytrafikken undersgger mulighe-
derne for at fgre en bus ind 1
omradet ved Sommerfuglevej.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

T henhold til lov om kommuneplan-
lzgning (lov nr. 287 af 26. Juni
1975 med senere @ndringer) fast-
sezttes herved f@glgende bestemmel-
ser for det i afsnit 2 n:vnte lo-
kalplanomrade.

1 Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanen har til formal

at fastlegge omradets fremtidige

T anvendelse til erhvervsformal,

at overfgre arealer fra landzone

" til byzone,

at udl:=gge arealer til veje, sti-

" er, grgnne omrader og afskarm-
ningsbelter,

at fastlegge rammer for bebyggel-

" sens omfang og placering samt
karakteren af de ubebyggede
arealers anvendelse, udform-
ning og vedligeholdelse.

2 Omrade — og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgranses som vist
med rgd stiplet linie pa kortbi-
laget og omfatter fglgende matr.

nr.:

9 &, 9 az, 9 a=z, 9 ad, 9 be, 10 4,
10 ad, 10 af, 10 ag, 10 ah, 10 ai,
10 ak, 10 ai, 16 £, 17 ¢, 17 4,

17 e, 17 £, 17 g, 17 h, 17 i,

17 k, 17 m, 17 n, 17 u, og del af
17 a, Hjallese Dby, Dalum,

9 d4, 10 b, 12 b, 13 ¢, 13 1i,

13 1, 13 g, del af 2 a, 3 £, 9 e,

11 a, 14 a, 15 a, 22 a, Volder-
slev by, Stenlgse,

1 da, 1 gt, 1 hv, 1 hy og del af
1 a, Lindved Hovedgard, Stenlgse
samt alle parceller, der udstyk-
kes fra de navnte ejendomme efter
den 31. marts 1987.

2.2

Lokalplanomrddet ligger i byzone
og i landzone.

Ved lokalplanens endelige vedta-
gelse overfgres arealer af matr.
nr. 2 a, 3 £, 9 4, 9 e, 10 Db,
11 a, 12 b, 14 a, 15 a, Volder-
slev by, Stenlgse, og arealer af
matr. nr. 1 a, Lindved Hovedgdrd,
Stenlgse, fra landzone til byzo-
ne.

Areal fra land- {il byzone
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2.3 Det er tilladt at indrette for-
Lokalplanen opdeles i omrader som retningsvirksomhed, der enten har
vist pa kortbilaget: tilknytning +til de pagzldende
A. Erhvervsformal. virksomheder, eller som naturligt
B. Grgnt omrade. hgrer hjemme i et erhvervsomride.

C. Beplantningsbzlte.

3 Omradets anvendelse

3.1

Omrdde A md kun anvendes til er-
hvervsformal.

Inden for omradet ma der kun op-
fdres Dbebyggelse til industri-,
verksteds-— og lagervirksomhed.

Matr.nr. 15 a og del af matr.nr.
2 a, 3 £, og 14 a, alle af vVol-
derslev by, Stenlgse, skal for-
trinsvis anvendes til kgreteknisk
anlzg og 1i princippet anlzgges
som vist pa idéskitsen.

Detailhandel med dagligvarer og
udvalgsvarer ma ikke finde sted.

Der ma ikke opféres boliger i om-

radet.

jergvej

jergve

_Rib

Clatbakke

s va Ul

Kereteknisk anleg

3.2

Omrdde B udlagges til offentligt
grgnt omrade.

En mindre del af omrddet er om-
fattet af bestemmelserne i lov om
naturfredning § 43, der omhandler
vadomrader.

Endring af tilstanden m& kun ske
med tilladelse fra amtskommunen.

Der ma& ikke opf¢res‘ bebyggelse
inden for omradet.

o .
Per ma anlzgges regnvandsbassin.




4 Vej - og stiforhold

4.1

Udover de pa kortbilaget viste
veje, som er anlagte skal der ud-
lzgges veje i princippet som vist
pa kortbilaget i 15 m's bredde
med 7 m kgrebane og fortov i den

ene side. Fortov placeres over
ledningstracé.

Hvor der er stier parallelt med
vejen, anlagges ikke fortov.

x) Fodnote.

{\>

f@

\,___,L_ £ AAM-M
=

—_ 2 m —
ledningstrace
— 2 n —
trebeplantning

e

Tverprofil mal 1 : 100

vejanleg

—om —

PR

korebane

4.2
Der etableres det pad kortbilag
nr. 1 viste stinet.

Der udlzgges areal til trafiksti
med retning og beliggenhed som
vist i princippet pad kortbilag
nr. 1.

Stien udlzgges 1 en bredde af 7
m. Stien anlzgges med fast belzg-
ning i 3 m's bredde.

Det er 1 princippet tilladt at
etablere adgang fra stinettet til
de tilstgdende ejendomme. Adgan-
gen skal dog godkendes i hvert
enkelt tilfzlde.

Sekundare stier udlzgges i 3 m's
bredde med fast belagning i 1,5
m's bredde.

4.3
Langs alle veje skal der plantes
trzer 1 begge sider.

x) Fodnote:

Der er i medfgr af vejlovgivnin-
gen fastlagt byggelinier og sazr-
lige adgangsbestemmelser langs
hovedlandevej 40 - Knudshoved-
Kolding.
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4.4
Der er mulighed for etablering af
sporanlzg som vist pa skitse.

Ideskitse:

FPlacering af jernbanespor

5 Bebyggelsens omfang og placering

5.1

Hgjst 50% af den enkelte grunds
areal md bebyggs, og bygningernes
runfang m& hgjst udggre 3 m3 pr.
m2 grundareal.

Rumfanget beregnes af den del af
bygningen, der er over fardigt
terr=n, herunder kviste, frem—
spring, skorsten m.v.

5.2

Bygningshg jden md ikke overstige
12 m. Byradet kan i smrlige til-
fzlde give tilladelse +til, at
bygningshgjden dgges til 15 m,
hvis det er ngdvendigt af hensyn
til virksomhedens drift.

6 Ubebyggede arealer

6.1

Langs motorvejen udlagges areal
til et beplantningsbazlte i bredde
som vist pa kortbilaget.

6.2

Langs de interne veje skal der pi
e jendommene etableres et 5 n
bredt balte, som skal beplantes
eller eventuelt tilsds med gras
O0g beplantes med spredt plant-
ning.

Beplantningsplan skal
af Odense kommune.

godkendes

6.3

Der ma ikke etablerés nogen forn
for oplagsplads mellem bebyggelse
og omrddets interne veje.




Oplagring uden for bygninger el-
ler uden for dertil indrettede,
tzt hegnede gardarealer md ikke
finde sted.

6.4

Ubebyggede og ubefestede arealer
skal enten tilsds med gras eller
tilplantes.

7 Forudseaetning for ibrugtagen af
ny bebyggelse

7.1

Senest % A&r efter ibrugtagning

skal den enkelte ejendoms ubebyg-

gede arealer vare tilplantet 1

overensstemmelse med stadsgartne-

rens afdelings anvisninger.

Forslaget vedtaget af
Odense byrad, den 29.4.1987

I henhold til § 27 i lov om kom-
muneplanlagning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

Odense byrad, 30.9.1987
Verner Dalskov

/Otto Jespersen
TINGLYSNINGSPATEGNING

Anmelder:

Odense Magistrat. 2.afdeling
Byplan/arkitektafdelingen
Slottet, Odense

Foranstdende lokalplan nr. 5-397
for erhvervsomrddet ved Svend-
borgvej begeres herved 1 medfgr
af § 30, stk. 3 1 lov om kommune-
planlagning (lov nr. 287 af 26.
juni 1975 med senere a@ndringer)
tinglyst p& matr.nr. 9 =2, 9 az,
9 a=x, 9 ag, 2 be, 10 4, 10 ad,
10 af, 10 ag, 10 ah, 10 ai,
10 ak, 10 =al, 16 £, 17 ¢, 17 4,
17 e, 17 £, 17 g, 17 h, 17 1i,
17 x, 17 m, 17 n, 17 uw og 17 a,
Hjallese By, Dalum,

9

2 a, 3 £, 9d, 92 e, 10 b, 11 a,
12 b, 13 ¢, 13 i, 13 1, 13 q,
14 a, 15 a, 22 a, Volderslev By,
Stenlgse,

1 a, 1 da, 1 gt, 1 hv, 1 hy,
Lindved Hovedgard, Stenlgse.

Der er ikke foretaget udstyknin-
ger eller matrikulszre @ndringer
inden for lokalplanens omrade
efter den 31. marts 1987.

ODENSE MAGISTRAT. 2.AFDELING
Byplan/arkitektafdelingen,
den 10. november 1987.
Jgrgen Boe

Indfgrt i dagbogen for Retten i
Odense

10.11.87 69027
Lyst

Hanne Wandall
ktfm.
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